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Положение о характеристиках планируемого 

развития территории, в том числе о плотности и 

параметрах застройки территории, о 

характеристиках объектов капитального 

строительства жилого, производственного, 

общественно-делового и иного назначения и 

необходимых для функционирования таких 

объектов и обеспечения жизнедеятельности 

граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур 

16181- ПЗ 

Раздел 2 
Положения об очередности планируемого 

развития территории 
16181- ПЗ 
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Материалы по обоснованию проекта 

планировки территории: 
 

Раздел 4 - Текстовая часть  16181- ПЗ 

Раздел 5 - Графическая часть:  

1 Фрагмент карты планировочной структуры 

территории г. Липецка, б/м 

ПП-2 

2 Схема, отображающая местоположение 

существующих объектов капитального 

строительства, в том числе линейных объектов, 

объектов, подлежащих сносу, объектов 

незавершенного строительства, а также проходы 

к водным объектам общего пользования и их 

береговым полосам, М 1:1000 

ПП-3 

3 Схема границ зон с особыми условиями 

использования территории. Схема границ 

территорий объектов культурного наследия, 

М 1:1000 

ПП-4 

4 Вариант планировочных решений застройки 

территории в соответствии с проектом 

планировки территории, М 1:1000 

ПП-5 

5 Схема организации движения транспорта 

(включая транспорт общего пользования) и 

пешеходов. Схема организации улично-дорожной 

сети, М 1:1000 

ПП-6 

6 Схема инженерной инфраструктуры, М 1:1000 ПП-7 
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Общие положения 

 

Документация по планировке территории квартала, ограниченного ул. Перова, 

ул. Папина, ул. Доватора в г. Липецке (далее – проект планировки территории), 

выполнена согласно договору с ООО СЗ «Инстеп» от 03.11.2020 № 2-46-20 и с 

учетом постановления Правительства РФ от 02.04.2022 № 575 «Об особенностях 

подготовки, согласования, утверждения, продления сроков действия документации 

по планировке территории, градостроительных планов земельных участков, выдачи 

разрешений на строительство объектов капитального строительства, разрешений на 

ввод в эксплуатацию», в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, 

Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ (в 

редакции, действовавшей на момент подготовки проекта планировки территории) 

(далее – ГрК РФ), отраслевых документов в области стандартизации, с учетом 

положений областных нормативов градостроительного проектирования в Липецкой 

области, утвержденных приказом Управления строительства и архитектуры 

Липецкой области от 03.08.2022 № 264 (далее – ОНГП Липецкой области), местных 

нормативов градостроительного проектирования города Липецка, утвержденных 

решением Липецкого городского Совета депутатов от 30.08.2016 № 218 (далее – 

МНГП г. Липецка), Генерального плана городского округа город Липецк на период 

до 2042 года, утвержденного постановлением Правительства Липецкой области от 

30.12.2022 № 370 (далее – Генплан г. Липецка), а также Правил землепользования и 

застройки городского округа город Липецк, утвержденных постановлением 

администрации Липецкой области от 11.02.2021 № 47 (в ред. постановления 

администрации Липецкой области от 29.12.2022 № 363) (далее – ПЗЗ г. Липецка). 

В соответствии с ч. 10 ст. 45 ГрК РФ подготовка документации по планировке 

территории осуществляется на основании документов территориального 

планирования, правил землепользования и застройки (за исключением подготовки 

документации по планировке территории, предусматривающей размещение 

линейных объектов), лесохозяйственного регламента, положения об особо 

охраняемой природной территории в соответствии с программами комплексного 

развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного 

развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития 

социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, 

комплексными схемами организации дорожного движения, требованиями по 

обеспечению эффективности организации дорожного движения, указанными в части 

1 статьи 11 Федерального закона «Об организации дорожного движения в 

Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 

Российской Федерации», требованиями технических регламентов, сводов правил с 

учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий 

объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного 

наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, если иное не 

предусмотрено частью 10.2 настоящей статьи. 

В соответствии с ч. 1 ст. 42 ГрК РФ подготовка проектов планировки 

территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, 
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установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и 

очередности планируемого развития территории. Состав и содержание проекта 

планировки территории устанавливаются ГрК РФ. 

Основная часть проекта планировки территории включает в себя: 

1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том 

числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов 

капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и 

иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и 

обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур. 

2. Положения об очередности планируемого развития территории. 

3. Чертеж планировки территории. 

Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для выноса 

на местность красных линий, линий регулирования застройки, а также учитываются 

при разработке последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и 

строительства отдельных объектов.  
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1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, 

в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о 

характеристиках объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых 

для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 

граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур 
 

1.1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, 

в том числе о плотности и параметрах застройки территории 

 

Проектом планировки территории предлагается сформировать элемент 

планировочной структуры (квартал) площадью 305873 кв. м, ограниченный 

ул. Перова, ул. Папина, ул. Доватора в г. Липецке. 

Территория квартала, в отношении которой осуществляется подготовка 

проекта планировки территории, расположена в границах кадастровых кварталов 

48:20:0045201, 48:20:0045202, 48:20:0045203, части кадастрового квартала 

48:20:0045307, и относится к землям населенных пунктов.  

Проектом планировки территории предусматривается размещение новой 

многоэтажной жилой застройки в границах земельного участка с кадастровым 

номером 48:20:0045203:367 по адресу: Российская Федерация, Липецкая область, 

городской округ город Липецк, г. Липецк, площадью 30 120 кв. м (далее – Участок 

планируемой застройки). В соответствии с ПЗЗ г. Липецка Участок застройки 

расположен в границах территориальной зоны застройки многоэтажными жилыми 

домами (Ж-4). 

С учетом территориального зонирования квартала проектом планировки 

территории предусматривается: 

− размещение в границах территории планируемой застройки многоэтажной 

жилой застройки (этажность – 18-19 этажей) со встроенными помещениями 

обслуживания на 1 этаже;  

− организация в границах территории планируемой застройки автомобильных 

стоянок постоянного хранения легковых автомобилей жителей новой жилой 

застройки, временных автостоянок, гостевых стоянок для помещений обслуживания 

жилой застройки; 

− благоустройство территории планируемой застройки в соответствии с 

требованиями СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*» (утв. Приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр) (далее – СП 

42.13330.2016), ОНГП Липецкой области, МНГП г. Липецка; 

− благоустройство территории вдоль берега водного объекта в границах 

квартала с размещением благоустроенных площадок; 

− размещение благоустроенных площадок в районе жилых домов № 16, 16 а, 

18 по ул. Доватора; 

− строительство и прокладка инженерных сетей для обслуживания новой 

жилой застройки. 

При подготовке документации по планировке территории акцент сделан на 

дифференциацию жилого и вспомогательного пространств в пределах территории 
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планируемой застройки. Основная идея организации жилой застройки заключается в 

применении концепции «двор без машин».  

Благоустройство жилого пространства преимущественно представлено 

озелененными элементами, в том числе при организации площадок различного 

назначения, а внутридворовые пожарные проезды предлагается выполнить с 

применением усиленной тротуарной плитки для проезда специализированной 

техники. Вдоль берега пруда по ул. Юных Натуралистов планируется организовать 

рекреационную зону с размещением в ней озелененных территорий и площадок для 

жителей квартала. 

Объекты коммунального назначения, а также парковочные места автомобилей 

жителей планируемых к строительству домов в достаточном количестве размещены 

за пределами дворовой территории в границах территории планируемой застройки. 

Интенсивность использования территории проекта планировки 

характеризуется коэффициентами застройки и плотности застройки.  

Коэффициент застройки (Кз.) – отношение площади, занятой под зданиями и 

сооружениями (Sз.) к площади участка (Sуч.). 

Коэффициент плотности застройки (Кпл.з.) – отношение площади всех 

этажей зданий и сооружений (Sзд.) к площади участка (Sуч.). 

 

Расчетные параметры на квартал 

№ 

п/п 
Наименование 

Площадь под 

зданиями и 

сооружениями 

(Sз.), кв. м 

Площадь всех 

надземных 

этажей зданий и 

сооружений по 

внешним 

размерам здания 

(Sзд.), кв. м 

1 Параметры проектируемой застройки: 5076 89724 
 проектируемых жилых зданий, кв.м 5004 89652 

 проектируемых объектов 

коммунального обслуживания, кв.м 

72 72 

2 Параметры сохраняемой застройки: 75328 134311 
 среднеэтажной застройки 1106 5298 
 многоэтажной застройки 2839 27107 
 общественно-деловой застройки 9911 20620 
 дошкольного и школьного образования 3850 8262 

 производственного и складского 

назначения 

27946 42924 

 транспортной инфраструктуры 29545 29969 
 коммунального обслуживания 131 131 
 Итого 80404 224035 

 

Кз.= Sз./Sуч., Кз.= 80404/305873=0,26 

Кпл.з.=Sзд./Sуч., Кпл.з.= 224035/305873=0,73 



9 

 

В результате реализации планировочных решений коэффициент застройки 

территории квартала составит 0,26, коэффициент плотности застройки территории 

квартала – 0,73. Коэффициент застройки территории квартала, коэффициент 

плотности застройки территории квартала не превышают соответствующие 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленные градостроительным регламентом 

территориальной зоны Ж-4 ПЗЗ г. Липецка (коэффициент застройки – 0,4, 

коэффициент плотности застройки – 1,2). 

Проектом устанавливаются красные линии по ул. Перова, ул. Доватора и ул. 

Юных Натуралистов с учетом ранее установленных красных линий, сложившейся 

застройки и границ земельных участков, сведения о которых внесены в ЕГРН. 

Проектом учтены ранее установленные красные линии в составе документации по 

планировке территории линейного объекта: «Реконструкция ул. Папина в городе 

Липецке», утвержденной приказом управления строительства и архитектуры 

Липецкой области от 06.10.2020 № 218. 

 

Координаты поворотных точек устанавливаемых красных линий 

по ул. Перова, ул. Папина, ул. Доватора (МСК-48) 

№ X  Y 

1 418303.76 1322957.60 

2 418295.90 1322961.91 

3 418291.47 1322964.89 

4 418290.74 1322965.81 

5 418294.93 1322968.34 

6 418296.08 1322977.82 

7 418286.76 1322989.47 

8 418286.10 1322989.01 

9 418275.47 1323002.94 

10 418274.51 1323004.17 

11 418256.95 1323027.24 

12 418245.38 1323046.27 

13 418250.78 1323049.71 

14 418249.28 1323051.71 

15 418239.53 1323064.25 

16 418209.83 1323104.69 

17 418204.36 1323112.27 

18 418198.63 1323120.19 

19 418173.95 1323154.37 

20 418157.74 1323176.06 

21 418144.66 1323193.49 

22 418132.70 1323209.44 

23 418132.03 1323210.38 

24 418125.12 1323205.52 

25 418107.68 1323228.79 

26 418046.95 1323310.65 
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№ X  Y 

27 418043.79 1323314.92 

   
28 417846.77 1323173.28 

29 417848.73 1323170.13 

30 417866.18 1323141.56 

31 417881.63 1323120.59 

32 417867.89 1323110.23 

33 417858.43 1323103.26 

34 417842.62 1323124.73 

35 417836.45 1323133.32 

36 417823.75 1323151.70 

   
37 417580.15 1322964.86 

38 417582.91 1322961.27 

39 417588.81 1322954.08 

40 417597.76 1322942.55 

41 417615.68 1322918.82 

42 417625.28 1322905.34 

43 417623.55 1322903.81 

44 417628.92 1322896.76 

45 417630.35 1322898.01 

46 417665.33 1322856.41 

47 417695.91 1322820.34 

48 417711.43 1322797.08 

49 417712.29 1322797.92 

50 417742.94 1322756.00 

51 417747.06 1322750.37 

52 417746.85 1322750.07 

53 417749.66 1322746.31 

54 417749.99 1322746.59 

55 417751.53 1322744.53 

56 417753.36 1322742.08 

57 417762.14 1322730.33 

58 417775.70 1322714.52 

59 417782.69 1322705.08 

60 417815.49 1322660.84 

61 417820.08 1322664.31 

62 417825.80 1322656.73 

63 417826.32 1322655.96 

64 417825.51 1322655.33 

65 417833.07 1322645.45 

66 417836.20 1322647.77 

67 417862.51 1322612.45 

68 417859.98 1322610.39 
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№ X  Y 

69 417861.55 1322608.56 

70 417863.37 1322609.84 

71 417874.44 1322594.96 

72 417880.12 1322587.37 

73 417878.40 1322585.70 

74 417879.57 1322584.08 

75 417882.30 1322585.94 

76 417888.38 1322577.94 

77 417900.21 1322560.95 

78 417905.71 1322554.27 

79 417926.56 1322528.45 

80 417951.69 1322501.64 

81 417961.67 1322491.02 

 

1.2. Положение о характеристиках объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного 

назначения, и необходимых для функционирования таких объектов и 

обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур 

 

1.2.1. Объекты капитального строительства жилого назначения 
 

Проектом планировки территории предусматривается размещение в границах 

территории планируемой застройки двух многоэтажных многоквартирных домов со 

встроенными помещениями обслуживания на 1 этаже (поз. 2), имеющих следующие 

параметры: 

− этажность – 18-19 этажей; 

− площадь застройки – 5004 кв. м; 

− общая площадь жилых зданий (по внешним размерам) – 89652 кв. м; 

− площадь квартир многоквартирных жилых домов – 52514 кв. м; 

− число жителей – 1722 чел. 

 

Основные параметры проектируемых жилых зданий 
№ 

п/экспл. 

Жилой дом Общая 

площадь 

жилых 

зданий (по 

внешним 

размерам), 

кв. м 

Площадь квартир 

многоквартирных 

жилых домов, 

кв. м 

Население, 

чел. 

Количество 

надземных 

этажей 

зданий 

1 5-ти секционный 

многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом с 

крышной 

котельной* 

42318 25043 821 18 
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№ 

п/экспл. 

Жилой дом Общая 

площадь 

жилых 

зданий (по 

внешним 

размерам), 

кв. м 

Площадь квартир 

многоквартирных 

жилых домов, 

кв. м 

Население, 

чел. 

Количество 

надземных 

этажей 

зданий 

2 5-ти секционный 

многоэтажный 

многоквартирный 

жилой дом с 

встроенными 

административно-

общественными 

учреждениями, 

кредитно-

финансовыми и 

юридическими 

учреждениями, 

торговыми 

объектами и 

крышной 

котельной* 

47334 27471 901 18-19 

 Итого 89652 52514 1722  

Примечание: 

*Материалами по обоснованию также предусмотрен вариант осуществления теплоснабжения с 

использованием пристроенных котельных. В случае, если на последующих стадиях 

проектирования в качестве способа теплоснабжения будет выбран вариант с пристроенными 

котельными, технико-экономические показатели читать в редакции Материалов по обоснованию 

данного варианта. 

 

На участках многоквартирных жилых домов размещаются: 

− детские игровые площадки; 

− площадки для отдыха взрослого населения; 

− площадки для занятий физкультурой; 

− площадки для хозяйственных целей; 

− площадки для выгула собак. 

Расчет площадок благоустройства произведен, исходя из прироста 

численности населения квартала на 1722 человек за счет планируемой застройки. 

Площадки благоустройства для жителей сохраняемой жилой застройки приняты по 

фактическому положению. 

 

Размер площадок, принятый в проекте 

№ 

п/п 

Назначение площадки, кв. м Площадь кв. м 

в границах 

территории 

планируемой 

застройки 

за границей 

территории 

планируемой 

застройки 

1 Детские игровые площадки 1226 0 

2 Для отдыха взрослого населения 176 0 
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№ 

п/п 

Назначение площадки, кв. м Площадь кв. м 

в границах 

территории 

планируемой 

застройки 

за границей 

территории 

планируемой 

застройки 

3 Для занятий физкультурой 707 2795* 

4 Для хозяйственных целей 52 0 

5 Для выгула собак 400 0 

 Итого 2561 2795 
Примечание:  

*Согласно п. 7.5 СП 42.13330.2016 площадки для занятий физкультурой взрослого 

населения размещены на земельных участках общего пользования в границах квартала с учетом 

обеспечения пешеходной доступности 800 м. 

 

Площадь озелененной территории квартала без учета участков 

общеобразовательных и дошкольных образовательных организаций составит 

38768 кв. м, в том числе в границах территории планируемой застройки 116701 кв. м. 

 

1.2.2. Объекты капитального строительства производственного 

назначения  
 

Проектные решения документации по планировке территории не 

предусматривают размещение объектов производственного назначения. 

 

1.2.3. Объекты капитального строительства общественно-делового 

назначения  
 

Проектом планировки в жилом доме поз. 2 предусмотрена возможность 

размещения дополнительных объектов общественно-делового назначения: 

административно-общественных учреждений, кредитно-финансовых и юридических 

учреждений, торговых объектов с площадью торговых залов менее 200 кв. м общей 

площадью 1046 кв. м. 

 

1.2.4. Объекты капитального строительства иного назначения  
 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают 

размещение объектов иного назначения. 

 

1.2.5. Объекты коммунальной инфраструктуры, необходимые для 

функционирования объектов жилого назначения и обеспечения 

жизнедеятельности граждан 
 

1.2.5.1. Водоснабжение 

 
1 с пристроенными котельными площадь озелененных территорий в границах 

территории планируемой застройки– 11362 кв. м. 
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Удельное хозяйственно-питьевое среднесуточное (за год) водопотребление на 

одного жителя определено исходя из степени благоустройства жилой застройки и 

принято согласно табл. А2 СП 30.13330.2020 «Водоснабжение. наружные сети и 

сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*» составляют для 

жителей жилого дома 180 л/сут на 1 человека. 

Расходы воды на поливку зеленых насаждений - 4л/кв. м и мойку твердых 

покрытий – 0,4 кв. м (в соответствии с табл. А2 СП 30.13330.2020).  

Средний суточный расход воды питьевого качества, из системы 

централизованного водопровода, на хозяйственно-питьевые нужды составит: Qср.сут= 

1,1х(1722х180+6706х4+15724х0,4)/1000=377,381 куб. м/сут. 

Водоснабжение существующих зданий, остается без изменений и 

осуществляется в существующей схеме от сети водопровода диаметром 100 мм. 

Существующие частично не действующие внутриквартальные и дворовые 

сети водоснабжения, которые не участвуют в схеме водоснабжения сущ. здании и 

строении и попадающие в зону проектируемой застройки подлежат демонтажу. 

Водоснабжение новой проектируемой застройки жилых домов предполагается 

осуществить от внутриквартальной кольцевой сети водопровода диаметром 160 мм, 

которая подключается к существующей сети водопровода диаметром 200 мм по ул. 

Перова. 

В жилые дома предусматривается по два ввода водопровода диаметром 110 

мм каждый, которые подключаются к проектируемому внутриквартальной 

кольцевой сети водопроводу диаметром 160 мм. 

На существующих и проектируемых сетях водопровода предусматривается 

устройство водопроводных колодцев для размещения запорной арматуры и 

пожарных гидрантов. 

Наружное пожаротушение на территории застройки предусматривается от 

проектируемых пожарных гидрантов, размещаемых на проектируемой 

внутриквартальной кольцевой сети водопровода. 

Проектируемые сети водопровода принимаются из полиэтиленовых труб 

ПЭ100 по ГОСТу 18599-2001 Ø110-160мм. 

Ввиду необходимости устройства внутреннего противопожарного 

водопровода в жилых зданиях кол-вом этажей 18-19 и при числе пожарных кранов 

более 12 шт. в здании предусматривается по два ввода водопровода диаметром 110 

мм в каждый жилой дом. 

Требуемые напоры для водоснабжения согласно п. 5.11 СП 31.13330.2012 

«Водоснабжение. наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 

2.04.02-84*» и п. 8.21 СП 30.13330.2020 «Внутренний водопровод и канализация 

зданий» для застройки жилых зданий этажностью 18-19 этажей составляют 92 м. 

вод. ст. 

Минимальный свободный напор в водопроводной сети с пожарными 

гидрантами должен быть не менее 10 м на уровне поверхности земли для 

возможности забора воды пожарными машинами. 

Для обеспечения требуемых напоров для новой застройки в проектируемых 

жилых домах предусматривается устройство водопроводных повысительных 

насосных станций для подачи воды на хозяйственно-питьевые нужды и внутреннее 
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пожаротушение. 

 

1.2.5.2. Водоотведение 

 

Расчетные суточные расходы сточных вод принимаются равными 

водопотреблению без учета расхода воды на полив, определяемого согласно СП 

31.13330.2012 «Водоснабжение. наружные сети и сооружения. Актуализированная 

редакция СНиП 2.04.02-84*». 

Средний суточный расход бытовых сточных вод: 

Qср.сут=(1722х1,1х180)/1000=340,956 куб. м/сут. 

Выпуски канализации из проектируемых и реконструируемых зданий 

прокладываются из НПВХ канализационных раструбных труб SN4 ГОСТ 32413-

2013 Ø160 мм. 

Отведение бытовых сточных вод от проектируемых жилого домов 

предполагается осуществить через проектируемые дворовые сети канализации 

диаметром 160-225 мм в проектируемую КНС (канализационная насосная станция), 

далее двумя напорными трубопроводами диаметром 110 мм (каждый) в 

существующую сеть канализации диаметром 300 мм по ул. Папина. 

Существующие частично не действующие внутриквартальные и дворовые 

сети канализации, которые не участвуют в схеме водоотведения сущ. здании и 

строении и попадающие под проектируемые здания подлежат демонтажу. 

Самотечные дворовые и уличные сети канализации запроектированы из 

полимерных гофрированных труб SN8 ГОСТ Р 54475-2011 Ø160-225 мм. 

Напорные сети канализации запроектированы из полиэтиленовых труб ПЭ100 

по ГОСТ 18599-2001 Ø110 мм. 

На сетях канализации предусматривается устройство смотровых и поворотных 

колодцев.  

 

1.2.5.3. Дождевая канализация 

 

Отведение поверхностного стока с планируемой территории 

предусматривается в существующие сети ливневой канализации, планируемой к 

реконструкции. 

Перед подключением в существующий ливневой коллектор 

предусматривается установка ЛОС (локальных очистных сооружений) для очистки 

ливневых стоков. ЛОС предусматриваются заводского комплектно-блочного 

исполнения. 

Проектные решения по развитию системы ливневой канализации решаются с 

учетом планировочных решений нового строительства. 

Отведение сточных вод с плоской кровли проектируемых жилых домов 

предусматривается закрытым способом внутренним водостоком в проектируемые 

дворовые и внутриквартальные сети дождевой канализации диаметром 200-400 мм. 

С территории проездов и автостоянок жилой застройки поверхностные 

сточные воды поступают к дождеприемникам и водосборным лоткам и далее 

отводятся в проектируемые дворовые и внутриквартальные сети дождевой 

канализации диаметром 200-400 мм. 
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По дворовым и внутриквартальным сетям дождевой канализации 

поверхностные сточные воды поступают в проектируемые ЛОС для очистки 

ливневых стоков, далее по внеплощадочной реконструируемой существующей сети 

ливневой канализации в существующий «водоток» – в р. Липовку. 

Самотечные сети дождевой канализации прокладываются из полимерных 

гофрированных труб SN8 ГОСТ Р 54475-2011 Ø 200-400 мм. 

ЛОС предусматриваются заводского комплектно-блочного исполнения. 

 

1.2.5.4. Теплоснабжение 

 

Тепловые нагрузки определены по укрупненным показателям расхода тепла, 

исходя из численности населения и величины общей площади зданий по срокам 

проектирования (Приложение В, Г Свода правил СП 124.13330.2012 «Тепловые 

сети»).  

Расчетная нагрузка теплоснабжения для жилых зданий составит 

4,152 Гкал/час. 

Теплоснабжение территории под строительство предусмотрено от 

проектируемых пристроенных котельных мощностью 2,5 МВт и 2,7 МВт. 

Материалами по обоснованию также предусмотрен вариант осуществления 

теплоснабжения с использованием пристроенных котельных. 

 

1.2.5.5. Газоснабжение 

 

Газоснабжение двух крышных котельных осуществляется от существующего 

газопровода среднего давления Р≤0,3МПа d219х6мм. Использование природного 

газа предусматривается потребителями для отопления и горячего водоснабжения. 

Расход газа – 620 куб. м/ч. 

 

1.2.5.6. Электроснабжение 

 

Электроснабжение 6 кВ территории проектируемой застройки (квартала), 

ограниченной ул. Перова, ул. Папина, ул. Доватора в г. Липецк Липецкой области, 

предусматривается от сетей ПАО «Россети Центр» согласно письму от 02.02.2022 

№ МР1ЛН/22-3/957.  

Перед началом застройки указанного выше квартала необходимо выполнить 

вынос (перенос) существующих СКЗ и анодных заземлителей, попадающие под 

строительство жилых домов и других зданий и сооружений квартала. Согласно 

исходным данным №15-эхз АО «Газпром газораспределение Липецк» от 13.05.2021 

на перенос анодных заземлителей действующей ЭЗУ на газопроводе к объекту: 

«Группа многоэтажных жилых домов по адресу: Липецкая область, г. Липецк, ул. 

Перова, земельный участок с кадастровым номером: 48:20:0045203:248» 

(приложение 15) предусматривается вынос анодных заземлителей (АЗ) 

существующей ЭЗУ пор.№ 795-С и дренажного кабеля от катодной станции до АЗ 

из зоны строительства объекта, с сохранением радиуса действия ЭЗУ (на 

прилагаемом плане показано предполагаемое место размещения анодных 

заземлителей и катодной станции). Согласование новых решений размещения 
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анодных заземлителей будет производиться на последующих стадиях 

проектирования. 

Для электроснабжения многоквартирных жилых домов со встроенными 

нежилыми помещениями свободной планировки, блочно-модульных газовых 

котельных (крышных) для указанных выше домов запроектирована тупиковая 

четырёхтрансформаторная подстанция (6/0,4кВ) мощностью Sтр=4х1000кВА 

(двухсекционная по высокой стороне 6кВ) — 1 шт. 

Точки подключения: соединительные кабельные муфты внешних сетей КЛ-

6кВ, подводимых сетевой организацией, на границе земельного участка согласно 

договору технологического присоединения. 

Электрические нагрузки жилого сектора и административно-бытовых и 

общественных зданий/помещений, ориентировочные расчёты которых выполнены 

по укрупнённым удельным электрическим нагрузкам согласно СП 256.1325800.2016 

«Электроустановки жилых и общественных зданий. Правила проектирования и 

монтажа» и РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских 

электрических сетей» для территории квартала застройки (описанной выше) 

разделены на 2 очереди строительства: 

I-этап строительства: 

Потребители, планируемые на территории 1-го этапа строительства: 

• Многоэтажный многоквартирный жилой дом (поз.1 по ГП) с крышной 

блочно-модульной газовой котельной: 706,0 кВт, II-категория надёжности 

электроснабжения; 

• Ливневые очистные сооружения (поз.4 по ГП): 10,0 кВт, II-категория 

надёжности электроснабжения; 

• Канализационная насосная станция (поз.5 по ГП): 10,0 кВт, II-категория 

надёжности электроснабжения; 

• Наружное электроосвещение: 8,0 кВт, III-категория надёжности 

электроснабжения. 

Расчётная электрическая нагрузка по стороне 0,4 кВ при смешанном питании 

потребителей различного назначения для 1-го этапа строительства будет Рр1 = 734,0 

кВт. 

II-этап строительства: 

Потребители, планируемые на территории 2-го этапа строительства: 

• Многоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными 

административно-общественными учреждениями, кредитно-финансовыми и 

юридическими учреждениями, торговыми объектами и крышной блочно-модульной 

газовой котельной (поз.2 по ГП): 975,0 кВт, II-категория надёжности 

электроснабжения; 

Расчётная электрическая нагрузка по стороне 0,4 кВ при смешанном питании 

потребителей различного назначения для 2-го этапа строительства будет Рр2 = 975,0 

кВт. 

Ввиду территориального расположения, мощностей планируемых зданий и 

сооружений рассматриваемого квартала и письма АО «Липецкая городская 

энергетическая компания» для обоих этапов строительства предусматривается 

установка одной единой трансформаторной подстанции. Следовательно, вся 

нагрузка обоих этапов строительства ляжет на проектируемую трансформаторную 
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подстанцию тупикового типа по высокой стороне, с силовыми трансформаторами 

мощностью 4х1000кВА. РУ-6кВ «ТП-проект» двухсекционное без АВР. А РУ-0,4кВ 

«ТП-проект» четырёхсекционное без АВР. Тогда общая нагрузка проектируемых 

объектов на шинах РУ-0,4 кВ «ТП-проект» будет равна — 1709 кВт (по стороне 

0,4 кВ). 

Для электроснабжения трансформаторной подстанции к территории 

рассматриваемого квартала сетевой организацией подводятся две кабельные линии 

КЛ-6кВ взаиморезервируемые, к которым выполняется технологическое 

присоединение на границе земельного участка согласно договору о 

технологическом присоединении. 

Данный расчёт выполнен по укрупнённым удельным электрическим 

нагрузкам и подлежит уточнению в ходе последующих стадий проектирования. 

 

1.2.5.7. Сети связи наружные 

 

Телефонизация и интернет 

Телефонизация территории проектируемой застройки (квартала), 

ограниченного ул. Перова, ул. Папина, ул. Доватора в г. Липецк Липецкой области 

предполагается в соответствии с техническими возможностями местного 

провайдера связи и норм технологического проектирования НТП 112-2000 

«Городские и сельские телефонные сети». 

На территории микрорайона предполагается устройство кабельной 

канализации связи (из условия 100 % обеспечения телефонной связью жилого 

сектора и административно-бытовых и общественных зданий/помещений), которая 

должна быть состыкована с кабельной канализацией связи местного провайдера на 

границе земельного участка согласно договора технологического присоединения. 

Непосредственную точку подключения к сетям телефонии, передачи данных 

запросить дополнительно в рамках сбора технических условий присоединения 

объекта нового строительства к существующим сетям связи. При этом подключение 

объекта к сетям связи выполнить волоконно-оптическим кабелем. При монтаже 

использовать технологию 3М. 

Работы выполнить в соответствии с «Руководством по строительству 

линейных сооружений местных сетей связи». 

 

Радиофикация и телевидение 

Радиофикацию территории проектируемой застройки (квартала), 

ограниченного ул. Перова, ул. Папина, ул. Доватора в г. Липецк Липецкой области 

необходимо выполнить в соответствии с требованиями нормативных документов, 

таких как ВСН 60-89, СП 133.13330.2012.  

Нагрузка сети проводного вещания рассчитывается, исходя из условия 

обеспечения зданий и помещений жилого, общественного, торгового и других 

назначений в соответствии с требованиями СП 133.13330.2012. 

Для радиофикации в телекоммуникационных шкафах в зданиях установить 

конверторы IP СПВ из расчёта 1 конвертор на не более 100 радиоточек. 

 

Диспетчеризация лифтов 
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Диспетчеризацию лифтов территории проектируемой застройки (квартала), 

ограниченного ул. Перова, ул. Папина, ул. Доватора в г. Липецк Липецкой области 

необходимо выполнить на основании запрашиваемых технических условий у 

местной эксплуатирующей организации. 

Диспетчерский пункт, его место расположение, запросить дополнительно в 

рамках сбора технических условий. 

 

1.2.6. Объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для 

функционирования объектов жилого назначения и обеспечения 

жизнедеятельности граждан 
 

Территория квартала, в отношении которого подготовлен проект планировки 

территории, ограничена улицами следующих категорий: 

− магистральные улицы районного значения – ул. Папина, ул. Доватора; 

− улица местного значения – ул. Перова. 

Основные въезды на территорию планируемой застройки осуществляются с 

улицы местного значения – ул. Перова. 

Транспортная сеть квартала включает в себя основные внутренние проезды, в 

том числе вспомогательные (противопожарные) проезды, которые представляют 

собой единую кольцевую систему, исключающую возможность сквозного движения 

автотранспорта.  

Основные проезды обеспечивают транспортную связь многоквартирных 

жилых домов, второстепенные проезды обеспечивают подъезды к автопарковкам и 

объектам коммунального обслуживания. Вспомогательные проезды используются 

для подъезда спецтранспорта. 

Протяженность проектируемых проездов – 1,52 км, в том числе, основных – 

0,55 км, второстепенных – 0,78 км, внутридворовой пожарный проезд – 0,19 км. 

Остановки общественного транспорта по ул. Папина обеспечивают доступ 

жителей планируемой территории в другие районы города. 

Согласно п. 3.2.2 ОНГП Липецкой области, постоянное население территории 

должно быть полностью обеспечено местами постоянного хранения 

индивидуального автомобильного транспорта в соответствии с расчетным уровнем 

автомобилизации на минимальном расстоянии от мест проживания. Расчетный 

уровень автомобилизации в целях градостроительного проектирования на 

территории Липецкой области устанавливается в количестве 420 автомобилей на 

1000 жителей.  

Стоянки для хранения автомобилей и других мототранспортных средств, 

принадлежащих инвалидам, предусматриваются в радиусе пешеходной доступности 

не более 50 м от входов в жилые дома. 

Согласно п. 3.2.3 ОНГП Липецкой области, гостевые парковки посетителей 

жилых зон составляют не менее 10% от уровня автомобилизации, то есть не менее 

42 на 1000 жителей. Расчет приобъектных парковок (парковок для легковых 

автомобилей сотрудников и посетителей объектов различного функционального 

назначения) произведен в соответствие с табл. 3.8 ОНГП Липецкой области. 

Общее расчетное количество машино-мест – 814, в том числе 723 м/м 

постоянного хранения, 72 м/м временного хранения посетителей жилых зон 
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(гостевых), 19 м/м временного хранения сотрудников и посетителей объектов 

различного функционального назначения (приобъектных). 

Хранение автомобилей населения предполагается на открытых стоянках. 

Кроме того, в пешеходной доступности 150 м расположен гаражно-

потребительский кооператив «Радар», в гаражах которого имеется возможность 

разместить 400 машино-мест для постоянного хранения автомобилей жителей 

планируемой к строительству жилой застройки (приложение 17). В пределах 15 

минутной пешеходной доступности расположена открытая автостоянка по 

ул. Советская, д. 66 на 400 м/м (приложение 18). 

Для обеспечения потребности в организации мест постоянного хранения 

индивидуальных транспортных средств в границах планируемой застройки 

проектом предусматривается организация 265 м/м, в пределах квартала (ГСК 

«Радар») – 400 м/м, внутри микрорайона в пределах 15 минутной пешеходной 

доступности на открытой автостоянке по ул. Советская, д. 66 – 400 м/м. Всего – 

1065 м/м.  

Требуемые гостевые и приобъектные парковки располагаются в границах 

планируемой застройки в непосредственной близости от отдельно стоящих объектов 

капитального строительства. 

Также в границах планируемой застройки проектом предусматривается 

размещение 1082 велопарковок.  

Ко всем местам хранения автомобилей предусматривается свободный доступ 

населения без каких-либо ограничений. 

 

1.2.7. Объекты социальной инфраструктуры, необходимые для 

функционирования объектов жилого назначения и обеспечения 

жизнедеятельности граждан 
 

Проектом планировки территории произведен расчет потребности в объектах 

социальной инфраструктуры, необходимых для функционирования объектов жилого 

назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан. 

Расчетная потребность в объектах образования повседневного пользования 

составит: 

− для дошкольных образовательных организаций – 95 мест; 

− для общеобразовательных организаций – 189 мест. 

Обеспеченность местами в дошкольных образовательных организациях 

соблюдается за счет мест в дошкольных образовательных организациях (ДОУ № 8 и 

ДОУ № 119), расположенных в радиусе обслуживания 800 м2 от территории 

планируемой застройки согласно табл. 10.1 СП 42.13330.2016. При этом 

фактическая доступность до ДОУ № 119 (ул. Папина, 4 корпус 1) составляет 315 м, 

до ДОУ № 119 (ул. Айвазовского, 7) – 375 м. 

Обеспеченность местами в общеобразовательных организациях соблюдается 

за счет мест в общеобразовательных организациях (МБОУ СШ № 45 г. Липецка и 

МБОУ СШ № 72 г. Липецка), расположенных в радиусе обслуживания 800 м3 от 

территории планируемой застройки согласно табл. 10.1 СП 42.13330.2016. При этом 

 
2 в условиях стесненной городской застройки и труднодоступной местности 
3 в условиях стесненной городской застройки и труднодоступной местности 
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фактическая доступность до МБОУ СШ № 45 г. Липецка (ул. Папина, д. 4) 

составляет 360 м, до МБОУ СШ № 72 г. Липецка (ул. Юных Натуралистов, д. 12 а) – 

255 м. 

Расчетная потребность в объектах здравоохранения повседневного 

пользования составит: 

− для лечебно-профилактические медицинские организации, оказывающие 

медицинскую помощь в амбулаторных условиях – 61 посещение в смену. 

Обеспеченность объектами здравоохранения будет обеспечиваться ГУЗ 

«Липецкая городская поликлиника № 5» и ГУЗ «Липецкая городская поликлиника 

№ 2». 

Таким образом, территория, в отношении которой подготовлен проект 

планировки, обслуживается объектами социальной инфраструктуры с учётом 

нормативных радиусов доступности, что подтверждается информацией профильных 

органов местного самоуправления (копии ответов профильных органов местного 

самоуправления приложены к материалам по обоснованию проекта планировки 

территории). 

 

1.3. Зоны планируемого размещения объектов капитального 

строительства 

 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают 

размещение объектов федерального, регионального и местного значения, в связи с 

чем, зоны планируемого размещения указанных объектов отсутствуют. 

Проектом выделена зона планируемого размещения для размещения объектов 

иного значения. Площадь зон планируемого размещения объектов (далее – 

ЗПРОКС) иного значения составляет 19858 кв. м. 

 

Координаты поворотных точек границы зоны планируемого размещения объектов 

капитального строительства иного значения (МСК-48) 

№ Х Y 
Площадь 

кв. м 

ЗПРОКС 1 

1 418234.27 1323015.49 

7764 

2 418222.21 1323027.78 

3 418218.92 1323026.04 

4 418210.48 1323037.53 

5 418193.71 1323034.27 

6 418177.65 1323056.32 

7 418140.52 1323029.27 

8 418132.44 1323040.75 

9 418126.55 1323048.74 

10 418095.58 1323025.96 

11 418110.16 1322981.96 

12 418114.92 1322985.45 

13 418130.91 1322963.69 
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№ Х Y 
Площадь 

кв. м 

14 418122.74 1322957.70 

15 418134.06 1322948.66 

16 418163.48 1322971.69 

17 418184.73 1322988.32 

18 418192.18 1322980.12 

19 418234.91 1323011.98 

20 418232.91 1323014.41 

1 418234.27 1323015.49 

 

21 418051.29 1323124.04 

2706 

22 418075.27 1323086.97 

23 418080.32 1323071.82 

24 418128.92 1323107.31 

25 418124.75 1323112.96 

26 418101.94 1323096.14 

27 418090.77 1323111.36 

28 418094.37 1323114.03 

29 418095.72 1323115.02 

30 418081.95 1323133.70 

31 418081.16 1323133.12 

32 418071.41 1323146.19 

33 418065.40 1323154.54 

34 418073.40 1323160.45 

35 418087.59 1323170.92 

36 418085.71 1323173.60 

37 418039.05 1323142.95 

21 418051.29 1323124.04 

ЗПРОКС 2 

38 418084.08 1323147.69 

9262 

39 418109.04 1323113.80 

40 418126.86 1323126.95 

41 418142.93 1323105.16 

42 418089.51 1323066.15 

43 418097.52 1323039.80 

44 418128.68 1323062.72 

45 418131.03 1323059.53 

46 418139.07 1323065.46 

47 418151.00 1323049.28 

48 418179.84 1323070.29 

49 418198.05 1323045.30 

50 418214.79 1323048.56 

51 418221.85 1323038.94 

52 418232.51 1323044.83 
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№ Х Y 
Площадь 

кв. м 

53 418191.44 1323101.20 

54 418187.93 1323106.02 

55 418184.82 1323110.04 

56 418174.55 1323123.35 

57 418165.60 1323116.98 

58 418156.84 1323129.84 

59 418165.25 1323135.38 

60 418131.12 1323179.36 

61 418120.02 1323170.82 

62 418113.13 1323181.11 

63 418122.54 1323188.17 

64 418117.76 1323194.66 

65 418094.07 1323179.09 

66 418101.39 1323168.67 

67 418079.29 1323152.37 

68 418079.47 1323152.11 

69 418083.23 1323147.06 

38 418084.08 1323147.69 

ЗПРОКС 3 

70 418131.37 1323052.32 

72 

71 418136.71 1323045.08 

72 418143.15 1323049.82 

73 418137.81 1323057.07 

70 418131.37 1323052.32 

ЗПРОКС 4 

74 418122.52 1322964.98 

45 

75 418113.64 1322977.07 

76 418111.22 1322975.29 

77 418120.10 1322963.20 

74 418122.52 1322964.98 

ЗПРОКС 5 

78 418131.06 1323191.81 

9 

79 418129.31 1323194.25 

80 418126.85 1323192.43 

81 418128.63 1323190.02 

78 418131.06 1323191.81 

 

1.4. Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению 

сохранения фактических показателей обеспеченности территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических 

показателей территориальной доступности таких объектов для населения 
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Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают 

размещение на территории проектирования объектов федерального, регионального 

и местного значения.  

Фактические показатели обеспеченности квартала объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур в полной мере обеспечивают 

достаточный уровень комфортности среды.  
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2. Положения об очередности планируемого развития территории 

 

Строительство объектов капитального строительства предлагается провести в 

2 очереди. 

 

Очередность планируемого развития территории 

Позиция, 

согласно 

чертежу 

Наименование Этажность 

I очередь 

1 Строительство 5-ти секционного 

многоквартирного многоэтажного жилого дома 

с крышной котельной  

18 

2 Строительство трансформаторной подстанции 1 

3 Строительство ливневых очистных сооружений - 

4 Строительство канализационной насосной 

станции 

- 

II очередь 

5 Строительство 5-ти секционного 

многоэтажного многоквартирного жилого дома 

с встроенными административно-

общественными учреждениями, кредитно-

финансовыми и юридическими учреждениями, 

торговыми объектами и крышной котельной  

18-19 

 

Строительству объектов предшествуют следующие работы: 

1. Разработка проектной документации по строительству зданий и 

сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения. 

Проектная документация подготавливается в соответствии с требованиями с 

действующего законодательства Российской Федерации.  

2. Получение разрешения на строительство объектов капитального 

строительства в порядке, установленном ст. 51 ГрК РФ. 

До выдачи разрешения на строительство со дня направления проектной 

документации на экспертизу могут выполняться подготовительные работы, не 

причиняющие существенного вреда окружающей среде и ее компонентам, в 

соответствии с п. 1.1 ст. 52 ГрК РФ: 

1) подготовка земельного участка (освобождение от деревьев и иных 

насаждений, снос объектов, осуществление деятельности по обращению с отходами, 

образовавшимися в ходе подготовительных работ); 

2) устройство ограждения строительной площадки, организация контрольно-

пропускного режима, обеспечение строительной площадки противопожарным 

водоснабжением и инвентарём, выполнение мероприятий, необходимых для 

обеспечения транспортной безопасности на период строительства; 

3) выполнение работ по созданию геодезической разбивочной основы для 

строительства, разбивке осей зданий и сооружений, входящих в объект, и 

закреплению их пунктами и знаками; 
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4) размещение некапитальных строений, сооружений (в том числе складских 

площадок и сооружений для материалов, конструкций и оборудования), 

необходимых для обеспечения строительства, реконструкции объекта; 

5) устройство временных дорог и подъездных путей, вспомогательных 

сооружений, приспособлений и устройств; 

6) устройство временных сетей инженерно-технического обеспечения 

(электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения и 

сигнализации); 

7) устройство рельсовых подкрановых путей, фундаментов (иных 

неподвижных оснований) стационарных кранов; 

8) устройство дренажей и мелкозаглублённых водоотливов для осуществления 

водоотведения на земельном участке. 
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3. Чертеж планировки территории 

 


